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CTRA. SANT CUGAT



POUM de Rubí   Normes urbanístiques  

Àmbits de planejament 

UPC-CCRS i assocs arqts. 

PMU 4.1 Estació de Servei – Ctra. Sant Cugat 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector està delimitat per l’avinguda Castellnou, el carrer de Montblanc i el passatge de Montblanc. 

 Superfície 5.556 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Transformar un àmbit que disposa d’una excel·lent posició a l’entrada de la ciutat, on actualment s’hi ubica una  

estació de servei, dotant-lo d’activitats terciàries. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 2.536 m² 46 % 

  V Sistema viari 1.706 m² 67 % 

  EL Sistema d'espais lliures 830 m² 33 % 

   Reserves mínimes d’equipament públic     

  E Sostre Sistema d’equipaments 750 m² de sostre   

   Es reservarà com a mínim el sòl corresponent a 750m2 de sostre destinats a equipaments, que s’ubicaran a 

l’edifici que es construeixi. Al menys un 50% d’aquest sostre ha de estar ubicat a la planta baixa. 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat/Equipament 3.020 m² 54 % 

   Zona /E 3.020  m² 100 % 

       
 

 Edificabilitat 5.464  m²st 100  % 

  Sostre màxim 5.464  m²st 100 % 

 

 Usos  − Residencial - Únicament en les següents modalitats: Albergs, cases de turisme rural i cases de colònies;  

Hoteler; Residencial col·lectiu. 

− Serveis personals  

− Terciaris  

− Industrials - Únicament en la modalitat de tallers.  

− Usos logístics - Únicament en les següents modalitats: Emmagatzematge; Túnels de rentatge; Aparcament; 

Estació de servei. 

− Usos dotacionals - Únicament en les següents modalitats: Docent – educatiu; Sanitari – assistencial; Esportiu; 

Socio – cultural; Abastament; Administratiu; Religiós; Serveis de protecció. 

− Serveis col·lectius 
 

4. Cessions 
 Cessions de sostre 

públic 
Cessió obligatòria i gratuïta del sostre reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  Donada l’alta accessibilitat i posició de porta de la ciutat que té el sector es preveu que la cessió de l’equipament 

estigui inclosa dins de l’edifici que es construeixi. A aquest efecte, el Pla de Millora preveurà la doble qualificació 

d’aquest sòl. 

  És vinculant la posició de l’espai lliure, tal i com s’indica al plànol adjunt. 

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+4pp 

  S’admet l’aparcament en subsòl, sota sòl privat en un 100% de la seva superfície. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 



POUM de Rubí   Normes urbanístiques  

Àmbits de planejament 

UPC-CCRS i assocs arqts. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al primer sexenni del POUM 

 

7. Transitorietat 
 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzats. 

 



POUM de Rubí   Normes urbanístiques  

Àmbits de planejament 

UPC-CCRS i assocs arqts. 

PMU 4.6 Masia Conflent 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Aquest sector es troba al polígon industrial de Can Rosés i està delimitat per l'Avinguda de l'Estatut, el carrer del 

Ciclisme i el carrer del Conflent. 

En aquest àmbit s’hi ubiquen els elements N08 Alzina de Can Rosés, P14 Can Rosés, i A31 (aqüeducte) del 

Catàleg i pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic, arqueològic i natural de Rubí. 

 Superfície 23.931 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Donada l’alta accessibilitat i posició de porta de la ciutat que té aquest àmbit, transformar la seva actual 

qualificació de sòl industrial en una apte per a usos terciaris. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 10.291 m² 43  % 

  V Sistema viari 4.548 m² 44 % 

  EL Sistema d'espais lliures  5.184 m² 51 % 

  SH Sistema hidràulic 559 m² 5 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 13.640 m² 57 % 

   Zona  13.640  m² 100 % 

       
 

 Edificabilitat 7.179  m²st 100  % 

  Sostre màxim 7.179  m²st 100 % 

 

 Usos  − Residencial - Únicament en les següents modalitats: Albergs, cases de turisme rural i cases de colònies;   

Hoteler; Residencial col·lectiu. 

− Serveis personals – Exclòs en la modalitat de prostíbul. 

− Terciaris.  

− Usos logístics - Únicament en la modalitat d’aparcament. 

− Usos dotacionals - Únicament en les següents modalitats: Docent – educatiu; Sanitari – assistencial; Esportiu; 

Socio – cultural; Abastament; Administratiu; Religiós; Serveis de protecció. 
 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la posició dels espais lliures, tal i com s’indica en el plànol adjunt. 

  El nombre màxim de plantes de l’edificació és de Pb+3pp. 

  L’edificació se separarà un mínim de 6 metres dels límits de zona i 6 metres de les partions. 
  El sostre de la masia existent actualment al sector, computa dins de l’edificabilitat del Pla de Millora Urbana. 
  Pel que fa als elements catalogats, s’estarà al que es disposa a la disposició addicional segona de les NNUU. 

 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització. 

El projecte d’urbanització del front de la carretera  C-1413 haurà de seguir les condicions d’urbanització 

establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubí. 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Etapes execució Es preveu que aquest sector es desenvoluparà al primer sexenni del POUM 

 



POUM de Rubí   Normes urbanístiques  

Àmbits de planejament 

UPC-CCRS i assocs arqts. 

 

7. Transitorietat 

 Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet l’aparcament de vehicles degudament autoritzats. 

 



POUM de Rubí   Normes urbanístiques  

Àmbits de planejament 

UPC-CCRS i assocs arqts. 

PMU 4.7 Estació de RENFE (discontinu) 
 Sòl urbà no consolidat 

 

1. Àmbit: 
 Delimitació Sector discontinu format per dos àmbits:  

Un àmbit està delimitat per l'Avinguda de l'Electricitat i l'actual estació de RENFE fins al límit del terme municipal 

entre Rubí i Sant Cugat.   

L’altre està situat per sota de l’avinguda de l’Electricitat i limita a l’oest  amb el carrer de Frederic Mompou. Part 

dels sòls que configuren l’àmbit formen part de L’Estudi de Detall B.2 definit per l’antic Pla Parcial B aprovat 

definitivament amb data 14/02/1.990 . 

 Superfície 15.222 m² 100 % 
 

2. Objectius: 
  Relocalitzar un àmbit de sòl urbà d’usos terciaris inexecutable com a conseqüència de l’afectació dels talussos de 

la Via Interpolar i situar el sostre terciari en un entorn amb bona accessibilitat. 
 

3. Condicions d'ordenació, edificació i ús 
 Percentatges mínims de cessió. Relació de sistemes i  zones 

  El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuació  i les condicions 

establertes per la normativa del POUM. 

   Reserves mínimes sòl públic. Sistemes 10.656 m² 70 % 

  V Sistema viari 1.986 m² 18,6 % 

  EL Sistema d'espais lliures  8.415 m² 79 % 

  SH Sistema hidràulic 255  2,4 % 

 

   Sòl màxim d'aprofitament privat 4.566 m² 30 % 

   Zona  4.566  m² 100 % 

       
 

 Edificabilitat 22.979  m²st 100  % 

  Sostre màxim 22.979  m²st 100 % 

 

 Usos  − Residencial - Únicament en les següents modalitats: Albergs, cases de turisme rural i cases de colònies;   

Hoteler; Residencial col·lectiu. 

− Serveis personals. 

− Terciaris. 

− Industrials - Únicament en la modalitat de tallers.  

− Usos logístics - Únicament en les següents modalitats: Emmagatzematge; Túnels de rentatge; Aparcament; 

Estació de servei. 

− Usos dotacionals - Únicament en les següents modalitats: Docent – educatiu; Sanitari – assistencial; Esportiu; 

Socio – cultural; Abastament; Administratiu; Religiós; Serveis de protecció. 

− Serveis col·lectius. 
 

4. Cessions 
 Cessions de sòl públic Cessió obligatòria i gratuïta del sòl reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats 

establertes pel POUM. 

 Cessió d’aprofitament Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d'aprofitament mitjà establert a l'article 43 del Text Refós de la Llei 

d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM 
 

5. Determinacions  
  És vinculant la posició de l’espai lliure grafiat amb una trama a quadres al plànol adjunt a la fitxa. 

  S’admet l’aparcament, en subsòl, sota sòl privat en un 100% de la seva superfície. 
 

6. Condicions de gestió i execució 
 Sistema d'actuació Execució pel sistema de reparcel·lació, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja 

sigui compensació o concertació. 
 Obres d’urbanització El desenvolupament d'aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix es faran càrrec de tots 

els costos d'urbanització del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, així com els corresponents a les 

infraestructures de connexió amb els sistemes urbanístics generals exteriors, incloses les infraestructures de 

sanejament que siguin necessàries per al funcionament de l’actuació urbanística d’acord amb les determinacions 

del POUM, i les prescripcions vigents de l'Agència Catalana de l'Aigua. 

Les característiques de les obres d'urbanització es definiran per mitjà d'un Projecte d'urbanització 

  Així mateix, i d’acord amb el que preveu l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els 

costos d’implantació de les infraestructures de transport públic que siguin necessàries per a una adequada 

connectivitat del sector. 

  El Pla de Millora podrà ajustar els percentatges de sòl atribuïts a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta 

fitxa, sense disminuir el percentatge de sòl públic mínim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt 

5 d’aquesta fitxa. 

 Altres condicions Caldrà donar compliment als requeriments dels organismes sectorials que puguin tenir incidència en el 

desenvolupament del sector, especialment a l’obtenció d’informe favorable d’ADIF. 


