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POUM de Rubi
Ambits de planejament

Normes urbanistiques

PMU 4.1 Estacio6 de Servei — Ctra. Sant Cugat
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitaci6 Aquest sector esta delimitat per I'avinguda Castellnou, el carrer de Montblanc i el passatge de Montblanc.
Superficie 5.556 m?2 100 %
2. Objectius:

Transformar un ambit que disposa d’una excel-lent posici6 a I’entrada de la ciutat, on actualment s’hi ubica una
estacié de servei, dotant-lo d’activitats terciaries.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessi6. Relacié de sistemes i zones

EL

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacio i les condicions
establertes per la normativa del POUM.

Reserves minimes sol public. Sistemes 2.536 m2 46 %
Sistema viari 1.706 m? 67 %
Sistema d'espais lliures 830 m? 33 %
Reserves minimes d’equipament public

Sostre Sistema d’equipaments 750 m2de sostre

Es reservara com a minim el sol corresponent a 750m2 de sostre destinats a equipaments, que s’ubicaran a
I'edifici que es construeixi. Al menys un 50% d’aquest sostre ha de estar ubicat a la planta baixa.

Sol maxim d'aprofitament privat/Equipament 3.020 m? 54 %
Zona /E 3.020 m2 100 %
Edificabilitat 5.464 m?3st 100 %
Sostre maxim 5.464 mast 100 %
Usos — Residencial - Unicament en les segiients modalitats: Albergs, cases de turisme rural i cases de colonies;
Hoteler; Residencial col-lectiu.
— Serveis personals
— Terciaris
— Industrials - Unicament en la modalitat de tallers.
— Usos logistics - Unicament en les segilents modalitats: Emmagatzematge; Tunels de rentatge; Aparcament;
Estaci¢ de servei.
— Usos dotacionals - Unicament en les segilents modalitats: Docent — educatiu; Sanitari — assistencial; Esportiu;
Socio — cultural; Abastament; Administratiu; Religiés; Serveis de protecci6.
— Serveis col-lectius
4. Cessions
Cessions de sostre Cessi6 obligatoria i gratuita del sostre reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats
public establertes pel POUM.

Cessi6 d’aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament mitja establert a I'article 43 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM

Donada I'alta accessibilitat i posici6 de porta de la ciutat que té el sector es preveu que la cessio6 de I'equipament
estigui inclosa dins de I’edifici que es construeixi. A aquest efecte, el Pla de Millora preveura la doble qualificacio
d’aquest sol.

Es vinculant la posici6 de I'espai lliure, tal i com s’indica al planol adjunt.

El nombre maxim de plantes de I'edificacié és de Pb+4pp

S’admet I'aparcament en subsol, sota sol privat en un 100% de la seva superficie.

6. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d’urbanitzacié

UPC-CCRS i assocs arqts.

Execuci6 pel sistema de reparcel-laci6, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja
sigui compensacié o concertacio.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec de tots
els costos d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors, incloses les infraestructures de
sanejament que siguin necessaries per al funcionament de I'actuacioé urbanistica d’acord amb les determinacions
del POUM, i les prescripcions vigents de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte d'urbanitzacié

Aixi mateix, i d’acord amb el que preveu l'article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els
costos d’implantacio de les infraestructures de transport public que siguin necessaries per a una adequada
connectivitat del sector.

El Pla de Millora podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta
fitxa, sense disminuir el percentatge de sol public minim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt
5 d’aquesta fitxa.




POUM de Rubi Normes urbanistiques
Ambits de planejament

Etapes execuci6 Es preveu que aquest sector es desenvolupara al primer sexenni del POUM

7. Transitorietat

Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet I'aparcament de vehicles degudament autoritzats.

UPC-CCRS i assocs arqts.



POUM de Rubi
Ambits de planejament

Normes urbanistiques

PMU 4.6 Masia Conflent
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio Aquest sector es troba al poligon industrial de Can Rosés i esta delimitat per I'Avinguda de I'Estatut, el carrer del
Ciclisme i el carrer del Conflent.
En aquest ambit s’hi ubiquen els elements NO8 Alzina de Can Rosés, P14 Can Rosés, i A31 (aqiieducte) del
Cataleg i pla especial de protecci6 del patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural de Rubi.
Superficie 23.931 m? 100 %
2. Objectius:

Donada I'alta accessibilitat i posicié6 de porta de la ciutat que té aquest ambit, transformar la seva actual
qualificaci6 de sol industrial en una apte per a usos terciaris.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relaci6 de sistemes i zones

EL
SH

Edificabilitat

Usos

4, Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les condicions
establertes per la normativa del POUM.

Reserves minimes sol public. Sistemes 10.291 m2 43 %
Sistema viari 4548 m2 44 %
Sistema d'espais lliures 5.184 m2 51 %
Sistema hidraulic 559 m? 5 %
Sol maxim d'aprofitament privat 13.640 m?2 57 %
Zona 13.640 m?2 100 %

7.179 ma3st 100 %
Sostre maxim 7.179 mast 100 %

— Residencial - Unicament en les segiients modalitats: Albergs, cases de turisme rural i cases de colonies;
Hoteler; Residencial col-lectiu.

— Serveis personals — Exclos en la modalitat de prostibul.

— Terciaris.

— Usos logistics - Unicament en la modalitat d’aparcament.

— Usos dotacionals - Unicament en les segiients modalitats: Docent — educatiu; Sanitari — assistencial; Esportiu;
Socio — cultural; Abastament; Administratiu; Religios; Serveis de proteccio.

Cessions de sol public

Cessi6 d’aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats
establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament mitja establert a I'article 43 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d‘acord amb aquest POUM

Es vinculant la posicié dels espais lliures, tal i com s’indica en el planol adjunt.

El nombre maxim de plantes de I'edificaci6 és de Pb+3pp.

L’edificacio se separara un minim de 6 metres dels limits de zona i 6 metres de les partions.

El sostre de la masia existent actualment al sector, computa dins de I'edificabilitat del Pla de Millora Urbana.
Pel que fa als elements catalogats, s’estara al que es disposa a la disposicié addicional segona de les NNUU.

6. Condicions de gestié i execucié

Sistema d'actuacio

Obres d’urbanitzacié

Etapes execucio

UPC-CCRS i assocs arqts.

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacio, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja
sigui compensacié o concertacio.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec de tots
els costos d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors, incloses les infraestructures de
sanejament que siguin necessaries per al funcionament de I'actuacié urbanistica d’acord amb les determinacions
del POUM, i les prescripcions vigents de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte d'urbanitzacié.

El projecte d’urbanitzacié del front de la carretera C-1413 haura de seguir les condicions d’urbanitzacié
establertes pel Pla Especial d’Infraestructures de la Riera de Rubi.

Aixi mateix, i d’acord amb el que preveu l'article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els
costos d’implantacié de les infraestructures de transport public que siguin necessaries per a una adequada
connectivitat del sector.

El Pla de Millora podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta
fitxa, sense disminuir el percentatge de sol pablic minim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt
5 d’aquesta fitxa.

Es preveu que aquest sector es desenvolupara al primer sexenni del POUM
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7. Transitorietat

Solars sense edificar Mentre el sector no es transformi només s’admet I'aparcament de vehicles degudament autoritzats.

UPC-CCRS i assocs arqts.



POUM de Rubi
Ambits de planejament
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PMU 4.7 Estaci6 de RENFE (discontinu)
Sol urba no consolidat
1. Ambit:
Delimitacio Sector discontinu format per dos ambits:
Un ambit esta delimitat per I'Avinguda de I'Electricitat i I'actual estacié de RENFE fins al limit del terme municipal
entre Rubi i Sant Cugat.
L’altre esta situat per sota de I'avinguda de I’Electricitat i limita a I'oest amb el carrer de Frederic Mompou. Part
dels sols que configuren I'ambit formen part de L'Estudi de Detall B.2 definit per I'antic Pla Parcial B aprovat
definitivament amb data 14/02/1.990 .
Superficie 15.222 m2 100 %
2. Objectius:

Relocalitzar un ambit de sol urba d’usos terciaris inexecutable com a consequéncia de I’afectaci6 dels talussos de
la Via Interpolar i situar el sostre terciari en un entorn amb bona accessibilitat.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessid. Relacio de sistemes i zones

EL
SH

Edificabilitat

Usos

4. Cessions

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les condicions
establertes per la normativa del POUM.

Reserves minimes sol pablic. Sistemes 10.656 m2 70 %
Sistema viari 1.986 m?2 18,6 %
Sistema d'espais lliures 8.415 m? 79 %
Sistema hidraulic 255 24 %
Sol maxim d'aprofitament privat 4.566 m2 30 %
Zona 4566 m2 100 %

22.979 ma3st 100 %
Sostre maxim 22.979 ma3st 100 %

— Residencial - Unicament en les segilents modalitats: Albergs, cases de turisme rural i cases de colonies;
Hoteler; Residencial col-lectiu.

— Serveis personals.

— Terciaris.

— Industrials - Unicament en la modalitat de tallers.

— Usos logistics - Unicament en les segilents modalitats: Emmagatzematge; Tinels de rentatge; Aparcament;
Estaci6 de servei.

— Usos dotacionals - Unicament en les segiients modalitats: Docent — educatiu; Sanitari — assistencial; Esportiu;
Socio — cultural; Abastament; Administratiu; Religios; Serveis de proteccio.

— Serveis col-lectius.

Cessions de sol public

Cessi6 d'aprofitament

5. Determinacions

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats
establertes pel POUM.

Cessid obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament mitja establert a I'article 43 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d*acord amb aquest POUM

Es vinculant la posicié de I'espai lliure grafiat amb una trama a quadres al planol adjunt a la fitxa.
S’admet I'aparcament, en subsol, sota sol privat en un 100% de la seva superficie.

6. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d’urbanitzacié

Altres condicions

UPC-CCRS i assocs arqts.

Execuci6 pel sistema de reparcel-laci6, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja
sigui compensacié o concertacio.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec de tots
els costos d'urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures de dins del sector, aixi com els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors, incloses les infraestructures de
sanejament que siguin necessaries per al funcionament de I'actuacioé urbanistica d’acord amb les determinacions
del POUM, i les prescripcions vigents de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte d'urbanitzacié

Aixi mateix, i d’acord amb el que preveu l'article 44 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar en els
costos d’implantacio de les infraestructures de transport public que siguin necessaries per a una adequada
connectivitat del sector.

El Pla de Millora podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema, en el punt 3 d’aquesta
fitxa, sense disminuir el percentatge de sol pablic minim fixat i respectant les determinacions descrites en el punt
5 d’aquesta fitxa.

Caldra donar compliment als requeriments dels organismes sectorials que puguin tenir incidéncia en el
desenvolupament del sector, especialment a I'obtencié d’informe favorable d’ADIF.




