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PP1 Can Pujol
Sol urbanitzable
1. Ambit:

Delimitaci6 Comprén I'ambit grafiat al planol adjunt, que abasta el sol qualificat pel PGO vigent com a sol industrial.
Actualment en aquests terrenys s'hi troben solars buits aixi com algunes activitats industrials que s'hauran de
desplacar.

El sector es troba al mig de les urbanitzacions de baixa densitat de La Perla i Ximelis, el Sector Sant Jordi Parc
(sector Y del PGO), ja consolidat, amb una ordenacié caracteristica d’un teixit urba de densitat mitjana i el Pla
Parcial de la carretera de Rubi a Ullastrell previst al POUM com a conjunt residencial similar a I'anterior.
Superficie 201.174 m2 100 %
2. Objectius:

Ordenar el sector en base a la nova implantacié d'un teixit residencial de densitat mitjana per tal de completar la
ciutat que s’ha anat desenvolupant a la banda de ponent de la riera de Rubi.

Per la seva posicio, I'ambit ofereix un gran potencial per actuar com una peca “d’enllag” entre tots aquests barris,
vertebrar la continuitat urbana entre ells i proporcionar nous espais i activitats de centralitat urbana, garantint la
implantacié de nous usos comercials, terciaris i d'equipament, al servei del sector i dels barris de I'entorn.

Establir la continuitat dels teixits en base a la prolongaci6 cap a ponent de I'eix civic, tipus rambleta, del sector
Sant Jordi Parc (sector Y) i la urbanitzacié del nou viari basic, que ha de resoldre la connectivitat interna del nou
ambit i les connexions amb la carretera d’Ullastrell.

Localitzar els espais de cessid per equipaments i espai lliure en els punts de contacte amb els altres teixits de
I’entorn, per tal de garantir la distribucié dels nous serveis en el conjunt de la poblacié: un espai d’equipament en
contacte amb el sector Y, on es troba el tercer CAP; I'altre situat més a ponent, en contacte amb les urbanitzacions
de baixa densitat, complementant la posici6 del CEIP Rubi Rubeo, recentment construit.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessid. Relacio de sistemes i zones

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuaci6 i les condicions
establertes per la normativa del POUM.

Reserves minimes sol public. Sistemes 130.763 m?2 65 %
V  Sistema viari 42.246 m?2 32 %
EL  Sistema d’Espais lliures 62.364 m?2 48 %
E Sistema d’Equipaments 26.153 m2 20 %
Sol maxim d'aprofitament privat 70.411 m2 35 %
Zona Residencial 70.411 m? 100 %
Coeficient d’edificabilitat bruta del sector 0,65 ma2st/m2sol
Edificabilitat 130.763 m?3st 100 %
Residencial (maxima) 117.687 ma3st 90 %
Altres usos (minima) 13.076 ma3st 10 %

Habitatges

4, Cessions

Reserva, minima, del sol corresponent al 40% del sostre residencial per a la construccié d'habitatge de protecci6é
publica. (20% Habitatge proteccid oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat
catala)

El Pla Parcial preveura la localitzacié concreta dels terrenys on s'hagin de materialitzar les reserves per a la
construccié d'habitatges de proteccié publica, amb les modalitats establertes legalment i conforme el POUM de
Rubi, establint els terminis per a iniciar i finalitzar aquests habitatges i conforme el que determina I'article 64 del
Decret Legislatiu 1/2005.

Sostre minim habitatge de proteccié publica 47.075 m3st
Sostre maxim habitatge de renda lliure 70.612 ma3st
Nombre minim d’habitatges de proteccié publica: 672 unitats
(modul de 70m2/hab)

Nombre maxim habitatges de renda lliure: 706 unitats
(modul de 100m2/hab)

Nombre maxim habitatges 1.378 unitats

Cessions de sol public

Cessi6 d'aprofitament

5. Determinacions

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d‘acord amb les finalitats
establertes pel POUM.

Cessié obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament mitja establert a I'article 45 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM

UPC-CCRS i assocs arqts.

Es donara continuitat a la vialitat existent. A aquest efecte es considera vinculant I'estructura viaria perimetral
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grafiada al planol annex a aquesta fitxa. (Prolongaci6 de I’Av. Can Socarrats, prolongacié del ¢/ Francesc Rovira i
Riva i prolongacié del C/ Muntanya)

La ubicaci6 del sol de sistemes definit al planol annex a la fitxa s’entendra com a vinculant. Tanmateix, el Pla
Parcial podra ajustar la forma i superficie d’aquests sistemes sempre que es mantingui el percentatge de sol
public minim fixat

L’ordenaci6 estudiara la continitat de I'eix civic de I’Avinguda de Ferrer i Domingo cap al barri La Perla del Vallés,
al costat oest del PP.

6. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d’urbanitzacié

Altres condicions

Etapes execucio

UPC-CCRS i assocs arqts.

Execuci6 pel sistema de reparcel-laci6, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja
sigui compensacié o concertacio.

El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins del mateix es faran carrec de
tots els costos d’urbanitzacio del sistema d'espais lliures i del sistema viari de dins del sector, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors, que es detallen
més endavant; incloses les infraestructures de sanejament, que siguin necessaries per al funcionament de
I'actuacié urbanistica d’acord amb les determinacions del POUM, i les prescripcions vigents de I'Agéncia Catalana
de I'Aigua.

En consequiencia, el sector haura d’assumir els costos d’adquisicio i urbanitzacié dels sols qualificats de sistema
viari exteriors al sector i vinculats al mateix, que es grafien al planol annex a aquesta fitxa, per tal de reforgar la
connectivitat viaria amb la resta de la ciutat que requereix I’actuaci6.

Aixi mateix, i d’acord amb el que preveuen els articles 44 i 45 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar
en els costos d’implantacio de les infraestructures de transport pablic que siguin necessaries per a una adequada
connectivitat del sector.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid, tant les internes com les externes al sector, es definiran per mitja
dels projectes d’urbanitzacio corresponents.

El Pla Parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits al sistema d'espais lliures i equipaments en el punt 3
d’aquesta fitxa, sense disminuir el percentatge total d'aquests.

Caldra sol-licitar un informe als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, especificament al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicaci6.

Es preveu que aquest Pla Parcial es desenvolupara en el primer sexenni del POUM, sens perjudici del compliment
dels terminis establerts en el conveni urbanistic subscrit en data xxx i aprovat per I'Ajuntament en data xxx i que
s'incorpora en aquest POUM

En cas que es requereixi la urbanitzacié avangada de totes o part de les obres d’'urbanitzaci6 del sector,
I’Ajuntament instara la formulaci6 i execucié de les obres definides pel projecte d’urbanitzacié corresponent amb
carrec al sector.
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UPC-CCRS i assocs arqts.
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Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte d'urbanitzacié.

Aixi mateix, i d’acord amb el que preveuen els articles 44 i 45 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar
en els costos d’implantacio de les infraestructures de transport pablic que siguin necessaries per a una adequada
connectivitat del sector

El Pla Parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa,
sense disminuir el percentatge total d'aquests.

Es desenvolupara en els primers dos anys des de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del POUM.
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PP 4 Carretera de Rubi a Ullastrell. Sector E.
Sol urbanitzable
1. Ambit:
Delimitaci6 Aquest sector limita a sud amb el sector de Pla Parcial Can Pujol, a est amb la carretera d’Ullastrell, a nord el barri
de Can Ximelis i a oest amb el bosc de I'Ermita.
L’ambit d’aquest Pla Parcial es correspon amb el “Pla parcial residencial del Sector E” redactat per I'INCASOL,
aprovat definitivament en data 11 de juny de 2003 i acordada la seva publicaci6 d’executivitat en data 20 d’abril
de 2005. Tot i que el planejament ha estat aprovat definitivament, no s’ha dut a terme ni la reparcel-lacio ni el
projecte d’urbanitzacio.
El POUM de Rubi recull aquest sector com a sector de sol urbanitzable delimitat i en modifica les determinacions
per tal d’ajustar-les a la nova legislacié urbanistica.
En aquest entorn s’hi ubica part de I'element N21 Bosc de I'Ermita del Cataleg i pla especial de protecci6 del
patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural de Rubi.
Superficie 92.673,65 m2 100 %
2. Objectius:

Desenvolupar aquest sector residencial per tal de donar continuitat a la trama urbana.
Adaptar la vialitat i la intensitat de I'edificacié a I’'entorn segons les previsions del POUM.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessid. Relacio de sistemes i zones

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les condicions
establertes per la normativa del POUM.

Reserves minimes sol public. Sistemes 62.693,65 m?2 67,6 %
V  Sistemaviari 15.543,65 m? 248 %
EL  Sistema d’Espais lliures 39.239 m?2 62,6 %
E Sistema d’Equipaments 7911 m2 12.6 %
Sol maxim d'aprofitament privat 29.980 m2 324 %
Zona Residencial 29.980 m?2 100 %
Coeficient d’edificabilitat bruta del sector 0,40 ma2st/m3sol
Edificabilitat 37.069,45 ma3st 100 %
Residencial (maxima) 33.362,5 mast 90 %
Altres usos (minima) 3.706,95 ma3st 10 %

Habitatges

4, Cessions

Reserva, minima, del sol corresponent al 40% del sostre residencial per a la construccié d'habitatge de proteccio
publica. (20% Habitatge proteccié oficial general/especial, 10% Habitatge concertat, 10% Habitatge concertat
catala)

El Pla Parcial preveura la localitzacié concreta dels terrenys on s‘hagin de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d'habitatges de proteccié publica, amb les modalitats establertes legalment i conforme el POUM de
Rubi, establint els terminis per a iniciar i finalitzar aquests habitatges i conforme el que determina I'article 64 del
Decret Legislatiu 1/2005.

Sostre minim habitatge de protecci6 piblica 13.345 ma3st
Sostre maxim habitatge de renda lliure 20.017,5 mast
Nombre minim d’habitatges de protecci6 publica: 191 unitats
(modul de 70m2/hab)

Nombre maxim habitatges de renda lliure: 200 unitats
(modul de 100m2/hab)

Nombre maxim habitatges 391 unitats

Cessions de sol public

Cessi6 d’aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats
establertes pel POUM.

Cessi6 obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament mitja establert a I'article 45 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d‘acord amb aquest POUM.

S’estableix com a administracié actuant I'Institut Catala del Sol, i el 10% de cessi6 d’aprofitament mitja, s’assigna
en parts iguals d’un 5% a cadascuna de les dues administracions.

UPC-CCRS i assocs arqts.

Es donara continuitat a la vialitat existent. A aquest efecte es considera vinculant I'estructura viaria determinada
per la carretera d’Ullastrell i pel vial que travessa el sector en sentit nord-sud i connecta la carretera d’Ullastrell
amb la rotonda situada a nord oest dins del Pla Parcial Can Pujol.

La ubicaci6 del sol de sistemes grafiada a oest del sector s’entendra com a vinculant.
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6. Condicions de gesti6 i execucié

Sistema d'actuacio

Obres d’urbanitzacié

Altres condicions

Etapes execucio

UPC-CCRS i assocs arqts.

Execuci6 pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de cooperacio, previst als articles 133 i segiients del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i articles 180 i segtients del Decret 305/2006, de 18 de juliol. L’administracié
actuant sera I'Institut Catala del Sol.

El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins del mateix es faran carrec de
tots els costos d’urbanitzacié del sistema d'espais lliures i del sistema viari de dins del sector, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors, incloses les
infraestructures de sanejament, que siguin necessaris per al funcionament de I'actuacié urbanistica d’acord amb
les determinacions del POUM, i les prescripcions vigents de I'"Agéncia Catalana de I'Aigua.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte d‘urbanitzacié.

Aixi mateix, i d’acord amb el que preveuen els articles 44 i 45 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar
en els costos d’implantacié de les infraestructures de transport pablic que siguin necessaries per a una adequada
connectivitat del sector.

El Pla Parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa,
sense disminuir el percentatge total d'aquests.

Caldra sol-licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, especificament al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio.

Es preveu que aquest Pla Parcial es desenvolupara en el segon sexenni del POUM.



POUM de Rubi ‘Normes urbanistiques
Ambits de planejament



POUM de Rubi
Ambits de planejament

Normes urbanistiques

PP5 Poligon Il de Can Sola
Sol urbanitzable
1. Ambit:
Delimitaci6 L’ambit d’aquest Pla Parcial es correspon amb el del poligon Il del Pla parcial de Can Sola delimitat pel PGO
anterior.
El sector manté el seus limits anteriors, als quals s’han fet petits ajustos per tal d’adaptar-se a la vialitat i a
I’entorn ja consolidat.
Actualment a I'ambit s’hi ubiquen algunes edificacions residencials unifamiliars. Es calcula que el sostre total
d’aquestes edificacions és de 6.854m2.
Superficie 126.012 m2 100 %
2. Objectius:

Desenvolupar aquest sector residencial per tal de donar continuitat a la trama urbana i consolidar-lo segons les
determinacions i previsions del POUM.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessid. Relacio de sistemes i zones

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les condicions
establertes per la normativa del POUM.

Reserves minimes sol pablic. Sistemes 50.510 m2 40 %
V  Sistema viari 16.419 m2 32 %
EL  Sistema d’Espais lliures 19.931 m2 400 %
SH  Sistema hidraulic 2.114 4 %
E Sistema d’Equipaments 12.046 m2 24 %
Sol maxim d'aprofitament privat 75.502 m2 60 %
Zona Residencial 75.502 m?2 100 %
Coeficient d’edificabilitat bruta del sector 0,28 ma2st/mz2sol
Edificabilitat 35.573 ma3st 100 %
Residencial (maxima) 35.573 ma3st 100 %

Habitatges

4. Cessions

Reserva, minima, del sol corresponent al 20% del sostre residencial per a la construccié d'habitatge de proteccio
publica. (20% Habitatge protecci6 oficial general/especial)

El Pla Parcial preveura la localitzacié concreta dels terrenys on s'hagin de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d'habitatges de proteccié publica, amb les modalitats establertes legalment i conforme el POUM de
Rubi, establint els terminis per a iniciar i finalitzar aquests habitatges i conforme el que determina I'article 64 del
Decret Legislatiu 1/2005.

Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories de sostre residencial de proteccié pablica, i tenint en
compte que en aquest sector existeixen construccions amb Us residencial, les reserves d’habitatge protegit,
s’efectuaran sobre el sostre residencial de nova implantacio, és a dir 28.719m2.

Sostre minim habitatge de proteccié publica 5.744 ma3st
Sostre maxim habitatge de renda lliure 29.829 ma3st
Nombre minim habitatges de protecci6 publica: 82 unitats
(modul de 70m2/hab)

Nombre maxim habitatges de renda lliure: 199 unitats
(modul de 150m2/hab)

Nombre maxim habitatges 281 unitats

Cessions de sol public

Cessi6 d'aprofitament

5. Determinacions

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats
establertes pel POUM.

Cessid obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament mitja establert a I'article 45 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d*acord amb aquest POUM

Es donara continuitat a la vialitat existent. A aquest efecte es considera vinculant I'estructura viaria garfida al
planol annex a aquesta fitxa.

La ubicaci6 del sol de sistemes definit al planol annex a la fitxa s’entendra com a vinculant. Tanmateix, el Pla
Parcial podra ajustar la forma i superficie d‘aquests sistemes sempre que es mantingui el percentatge de sol
public minim fixat

En el desenvolupament del pla parcial s’utilitzaran com a claus de zona, subclaus que derivin de les claus
residencials unifamiliars definides per aquest POUM.

6. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacio

UPC-CCRS i assocs arqts.

Execuci6 pel sistema de reparcel-laci6, dintre de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja
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Obres d’urbanitzacié

Altres condicions

Etapes execucio

UPC-CCRS i assocs arqts.

sigui compensacié o concertacio.

El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins del mateix es faran carrec de
tots els costos d’urbanitzacio del sistema d'espais lliures i del sistema viari de dins del sector, aixi com els
corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors, incloses les
infraestructures de sanejament, que siguin necessaris per al funcionament de I'actuacié urbanistica d’acord amb
les determinacions del POUM, i les prescripcions vigents de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte d'urbanitzacié.

Aixi mateix, i d’acord amb el que preveuen els articles 44 i 45 del Decret Legislatiu 1/2005, hauran de participar
en els costos d’implantacié de les infraestructures de transport pablic que siguin necessaries per a una adequada
connectivitat del sector.

El Pla Parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa,
sense disminuir el percentatge total d'aquests.

D’acord amb I'informe de I’Agéncia Catalana de I’Aigua, caldra realitzar algun tipus d’estudi per valorar les
afeccions que provocara al domini pablic hidraulic (DPH) el desenvolupament del pla parcial.

Es preveu que aquest Pla Parcial es desenvolupara en el primer sexenni del POUM.
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PP 6 Equipaments de les Valls de Sant Mug
Sol urbanitzable no delimitat
1. Ambit:
Delimitacio Sector de sol urbanitzable no delimitat que s’ubica a I'oest de la riera de Rubi. Llinda a sud amb el tracat del
ferrocarril i a nord, est i oest amb el sol no urbanitzable.
Superficie 285.964 m2 100 %
2. Objectius:

Definir una area d’equipaments d’abast general potenciada per la implantacié de la nova estaci6 de ferrocarrils a
la zona de la Llana.
Aixi mateix, es proposa reordenar els habitatges legals existents dins I’ambit del Pla Parcial.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us

Percentatges minims de cessid. Relacio de sistemes i zones

El sector s'ordena segons les determinacions de sistemes i zones detallades a continuacié i les condicions
establertes per la normativa del POUM.

Reserves minimes sol public. Sistemes 267.464 m2 935 %
V  Sistema viari 42.464 m2 159 %
EL  Sistema d’Espais lliures 45.000 m2 16,8 %
E Sistema d’Equipaments 180.000 m?2 67,3 %
Sol maxim d'aprofitament privat 18.500 m2 6,5 %
Zona 18.500 m2 100 %
(per a la relocalitzacio dels habitatges legals existents)
Coeficient d’edificabilitat bruta del sector 0,026 ma2st/mz2sol
Edificabilitat 7.500 ma3st 100 %
Residencial (maxima) 7.500 mast 100 %
Habitatges
Sostre maxim habitatge de renda lliure 7.500 ma3st
Nombre maxim habitatges de renda lliure: 50 unitats
(modul de 150m2/hab)
Nombre maxim habitatges 50 unitats
4. Cessions

Cessions de sol public

Cessi6 d’aprofitament

5. Determinacions

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord amb les finalitats
establertes pel POUM.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d‘aprofitament mitja establert a I'article 45 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme TRLU 1/2005 i d'acord amb aquest POUM

En la delimitacié del Pla Parcial, caldra garantir la funcié de connector ecologic de I'ambit definit pel Pla Especial
del Parc de les Valls de Sant Mug. En aquest sentit, en la delimitacié del Pla Parcial caldra garantir una amplada
minima d’aquest connector de 500m en el punt més estret, d’acord amb les determinacions establertes a la fitxa
del Pla Especial Parc de les Valls de Sant Mug.

Caldra mantenir lliures d’edificacié i d’altres actuacions que alterin la morfologia del relleu aquells sols amb
pendent superior al 20%

El desenvolupament del sector haura de preveure el reallotjament dels habitatges legals que actualment es troben
dins I'ambit del pla.

El projecte d’ordenacié del sector haura de mantenir el tragat i millorar les condicions del cami de Rubi a Sant
Mug, en el seu pas per I'ambit.

El Pla Parcial preveura la connexio a nivell viari entre el cami de Rubi a Sant Mug i el carrer del Pont de Can Claveri
al'algada de la plaga de la Verneda.

Caldra contemplar el tractament paisatgistic del torrent que creua I'ambit.

Caldra garantir la connectivitat transversal entre el Parc de les Valls de Sant Mug i el nucli urba de Rubi. A aquest
efecte, I'ordenaci6 de I'edificacié haura garantir la permeabilitat entre els espais urbanitzats, establint a més una
transici6 adequada entre el sector i el SNU.

El sostre maxim admes per als equipaments sera de 130.000m2 de sostre.

6. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacio

UPC-CCRS i assocs arqts.

Caldra elaborar el corresponent Pla Parcial urbanistic de delimitacio, o en el seu cas, la prévia delimitacié del
sector mitjancant la redacci6 d’un programa d’actuacié urbanistica municipal segons el que disposa I'article 60.7
del TRLUC, o mitjancant la modificaci6 puntual del POUM.

Execuci6 pel sistema d’expropiaci6 previst als articles 146 i seglients del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i
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articles 208 i seglients del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El sector es fara carrec de tots els costos d’urbanitzaci6 del sistema viari i d’espais lliures de dins del mateix, aixi
com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics general exteriors, incloses
les infraestructures de sanejament que siguin necessaries per al funcionament de I’actuacié urbanistica d’acord
amb les determinacions del POUM, i les prescripcions vigents de I’Agéncia Catalana de I’'Aigua.

El Pla Parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3 d’aquesta fitxa,
sense disminuir el percentatge total d'aquests.

Es preveu que aquest Pla Parcial es desenvolupara en el segon sexenni del POUM.





